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Para obter mais resultados, o melhor caminho é MARKETING IMOBILIARIO
treinar a sua equipe. Por este motivo, 0 Por_tal TECNICAS DE VENDAS
VGV possui treinamentos criados sob medida

nara o objetivo do seu negdcio.
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Se vocé precisa langar

MOTIVACAO E ENGAJAMENTO empreendimentos, apresentar novas
metas ou dar um gas novo no seu time,
MEETING DE LANGAMENTO conte com 0s nossos especialistas. PoijGE

A Fale com o Boni e faga ja uma cotagao: G
GO eventos(@portalvgv.com.br v v
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Datastore
Series

Intengcao de Compra
Brasil — Janeiro/ Fevereiro 2021
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Editorial

As perspectivas para o mercado
imobiliario em 2021 sao dotimas,
mas podemos confiar s6 nelas?

Caro leitor, se vocé acompanha o Portal VGV
ha alguns anos, ja deve ter percebido que
somos muito otimistas quanto ao mercado
imobilidrio. Este otimismo ndo é apenas um
ponto de vista; estd embasado em fatos reais,
concretos, sendo o principal deles a grande
demanda que existe por iméveis no Brasil.

No entanto, apesar deste otimismo, temos
sempre que ponderar as nossas expectativas,
afinal, quando falamos em imdvel estamos
falando em um bem de altissimo valor
agregado, possivelmente a maior compra
que uma pessoa fard em sua vida, e para
isso acontecer outros fatores precisam
estar equilibrados. Quando fazemos esta
ponderagdo, isso nos torna mais do que
otimistas; nos torna realistas.

Pois bem, este é o ponto que quero alertar
neste editorial. O ano de 2020 foi um ano
surpreendentemente positivo para o mercado
imobiliario. Poucas pessoas imaginavam
que, em meio a uma pandemia global que
assolou economias por todo o mundo,
o mercado imobilidrio brasileiro bateria
recordes e recordes de vendas. O principal
motivo para que este resultado positivo fosse
apresentado se deve a redugédo das taxas de
juros. Com a freada brusca causada nos
mercados pela pandemia, o Banco Central
foi obrigado a reduzir a taxa de juros para
estimular a atividade econdmica e isso, por
tabela, tornou os financiamentos imobiliarios
mais acessiveis a uma grande parcela da
populagdo. Perceba a combinagdo: uma
alta demanda que ja existia encontrou um
cendrio com imoveis em precos atraentes e
taxas de juros que facilitavam a aquisicéo.
A combinagéo ideal para se fazer negécios.

Mas e 2021? Bom, este é o grande X da questao.
Se analisarmos todos os fatores acima, tudo
indica que teremos um ano que pode ser ainda
melhor do que o ano passado. As noticias dos
principais de veiculos de comunicagéo do pais
também reverberam isso. A demanda, primeiro
indicador a olhar em qualquer mercado,
continuard alta (lembre-se que o Brasil possui
um déficit habitacional de mais de 7 milhdes
de moradias). As taxas de juros, segundo
projecdes do Banco Central, devem ser manter
baixas neste patamar durante todo o primeiro
semestre e depois subir gradualmente, mas
sem grandes solavancos. Porém... Como tudo
na vida tem um “porém” e nds aprendemos a
ser realistas, temos que estar muito atentos a
fatores que podem estragar esta festa, como:
inflagdo encarecendo - ou, pior, inviabilizando
- a produgdo de novas moradias (a escalada
do INCC assustou muita gente no segundo
semestre de 2020 e, ao que parece, 0S
materiais devem continuar subindo de prego);
politica econdmica equivocada com ingeréncia
do Estado em medidas populistas e falta de
estabilidade no ambhito politico, que podem
mexer com as taxas de juros de forma mais
abrupta também inviabilizando a aquisi¢do
de iméveis; e talvez aquele que seja o fator
mais importante a se analisar: a imunizagao
dos brasileiros! Quanto mais lenta for a
vacinagdo, mais lenta serd nossa recuperagao
econdmica e volta a “normalidade”. Por este
motivo é importantissimo apoiar campanhas
de vacinagdo, inclusive com a participagdo da
iniciativa privada, como o movimento “Unidos
Pela Vacina”.

Seguimos otimistas, mas seguimos com
0s pés no chdo. O mercado imobilidrio estd
pronto para algar voos ainda mais altos, mas
ndo podemos relaxar. Temos que cumprir 0
nosso papel de cidad&o e pressionar para que
o0 Governo faga o dele. Seguimos vigilantes!

Boa leitura.
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Joao
Teodoro
da Silva

Presidente do sistema
COFECI-CRECI

TUDO O QUE VOCE SEMPRE QUIS
PERGUNTAR, SEM FILTROS

Antes de comegar, sempre gostamos de
conhecer a pessoa por tras da marca.
Quem é Jodo Teodoro, qual sua trajetoria
no mercado imobilidrio e como chegou a
ser presidente do Sistema Cofeci-Creci?

Tenho formacgdo e carreira profissional
razoavelmente ecléticas. Formado
em ciéncias fisicas e matematicas,
naturalmente, comecei minha carreira
profissional como técnico em informatica
(profissional de software). Entretanto,
circunstancialmente, a vida me direcionou
logo para o mercado imobiliario. Em
1972, um irmdo mais novo, que ja
trabalhava na area, convidou-me para
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acompanha-lo em plantdes imobiliarios
aos finais de semana. Vendi muito bem
e gostei. Em 1975, convidamos um
outro irmao mais novo e fundamos a
Teodoro Imdveis Ltda, empresa que
liderou no mercado paranaense por
varios anos. Permanecemos juntos
por 23 anos. Encerramos a parceria
porque o envolvimento familiar, que
ja se fazia presente, inviabilizou sua
continuidade. Paralelamente, incursionei
por outras atividades, como empresario
do comeércio e Incorporador imobiligrio.
Como sou também advogado e
sempre tive bons relacionamentos fui
sucessivamente nomeado, por dois

Presidentes da Republica, como Juiz
de segunda instdncia do Trabalho
(Desembargador Federal), cargo que
exerci por seis anos e me conferiu uma
grande bagagem vivencial, cultural,
intelectual e de conhecimentos. Na
época, simultaneamente, fui presidente
do CRECI-PR. N&o havia impedimento
para isso. Enfim, minha diversificada
experiéncia profissional tornou-me muito
preparado para o mercado imobiliario,
resultando numa carreira de muito
sucesso, gragas a Deus. Fui Presidente
do Jornal Imobiliario do Parana, por trés
anos; do Sindimdveis-PR, por trés anaos; e
do CRECI-PR, por nove anos. No inicio do



meu quarto mandato como Presidente do
CRECI-PR, ja como Conselheiro Federal
junto ao Cofeci, do qual ja fora 1° Diretor-
Secretario, fui eleito 1° Vice-presidente.
Um més depois, com a morte subita
do entdo Presidente Valdyr Francisco
Luciano, assumi a presidéncia do Cofeci e
nela permaneco até hoje. Cabe esclarecer
que, em varios mandatos como presidente
do Cofeci, nunca disputei eleigédo, exceto
quando eleito 1° Vice-Presidente.
Sempre fui reeleito por aclamagdo de
meus pares. O Cofeci é composto por
dois representantes de cada Conselho
Regional (50 Conselheiros Federais). O
termo Sistema Cofeci-Creci expressa
a jungao do Cofeci e dos 25 Conselhos
Regionais de Corretores de Imoveis. O
termo foi por mim cunhado quando, na
condigdo de 1° Diretor Secretario, elaborei
o Regimento do Cofeci. Posteriormente,
ele foi absorvido pelo TCU — Tribunal de
Contas da Uniao, nosso orgao de controle
externo, e difundido entre todas as
organizagdes profissionais constituidas
em Conselhos de classe no Brasil.

De uma forma geral, qual é a fungdo do
Cofeci e dos Crecis?

Precipuamente, os Crecis tém a fungéo
institucional de fiscalizar o exercicio
da corretagem imobiliaria e coibir
seu exercicio ilegal (por quem ndo é
credenciado). O Cofeci é o 6rgdo Central
do Sistema, que atua como legislador
infralegal (edita todas as nossas
resolugdes com base na Lei n°® 6.530/78)
e controlador de todo o Sistema. Atua
também na chamada fiscalizagéo
federal, dando treinamento e apoio aos
CRECIs de todo o pais. O artigo 7° da
Lei 6.530/78 confere ao Sistema Cofeci-
Creci o direito/dever de representar
em juizo ou fora dele os legitimos
interesses da Categoria Profissional.
Mas sua atividade principal é mesmo a
fiscalizagdo e, consequentemente, as
punigdes dela decorrentes. O trabalho
de representacdo fica por conta
dos cursos, palestras, seminarios e
workshops que realizamos no Brasil e
no exterior ndo apenas promovendo
o conhecimento, mas divulgando
nossa organizagéo profissional.

Na sua visao, qual a importancia do
Corretor de Imdveis na sociedade?

O Corretor de Imoveis, como todos
sabemos, € o profissional que contribui
para a realizagdo do maior sonho de cada
brasileiro, a aquisicdo da casa propria.
Além do mais, esse sonho representa, em
regra, © maior negocio na vida de quem o

consegue realizar. Trata-se de papel social
muito importante, que confere dignidade
as pessoas. Mas nao é so. O papel
econémico desse profissional também
é muito relevante. Todos sabemos da
importancia da industria da construgao
civil para o desenvolvimento da nagéo.
Pois bem, na ponta dessa cadeia
produtiva esta o Corretor de Iméveis. Sem
ele seriam muito mais lentas e dificeis as
aquisicdes e as trocas de propriedades.
A acomodagdo natural do ser humano
reinaria no mercado imobiliario sem a
presenca do Corretor de Imoveis, e as
trocas de casas, apartamentos, sobrados,
escritérios seria muito menor. Avaliemos
que so aconstrugaoresidencial, comercial
e industrial no Brasil representa algo em
torno de 9% do nosso PIB, sem falar na
construgdo pesada, de infraestrutura.
Nada disso seria possivel sem a presenga
do Corretor de Imoveis para fazer girar
as propriedades. Haveria, portanto,
muito menos emprego do que temos na
Construgéao Civil.

Considerando a importancia que o
Corretor de Iméveis pode ter na vida

de muitas familias, quais as principais
competéncias e habilidades que um
Corretor de Imédveis precisa ter, além das
técnicas?

As competéncias técnicas a que vocé
se refere, imagino sejam aquelas
gue nos permitem agir com 0 apoio
da tecnologia, hoje extremamente
intensificadas por conta da pandemia. De
fato, saber manipular as redes sociais e
os dispositivos e ferramentas eletronicos
passou a ser um divisor de aguas entre ser
e ndo ser Corretor de Imoveis. Mas outras
habilidades também sdo importantes,
se ndo fundamentais. Conhecimentos
gerais, bons conhecimentos sobre
economia, sociologia, psicologia, um
pouco de matematica, arquitetura e
engenharia, além de alta capacidade

de relacionamento  social podem
ser fundamentais para 0O sucesso
profissional do Corretor de Imoveis.
Por isso incentivamos tanto o
conhecimento. Outras habilidades,
como a parcimbnia, ponderagao,
paciéncia, resiliéncia e boa memcdria

também podem ser muito importantes.

A profissao de Corretor de Imdveis é
regulamentada no Brasil pela Lei n°®
6.530/78, que completou quarenta anos
em 2018 e, neste periodo, sofreu apenas
uma pequena alteragéo, e o exercicio
dela esta sujeito a uma série de normas
e regras éticas e de conduta, as quais
sao fiscalizadas pelos Conselhos. No
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entanto, desde que a tal Lei foi criada e o
caddigo de ética instituido, décadas atras,
passamos por muitas mudangas na
sociedade. O senhor acredita que ambos
estdo de acordo com os dias atuais ou

a regulamentagéo da profissdo e seu
cddigo de ética deveriam passar por
alguma atualizacao?

Claro que a Lei n°® 6.530/78, ja com
42 anos de vigéncia necessita de
atualizagdo. Mas ela ja é nossa segunda
lei de regéncia. A primeira foi a Lei n°
4116, de 27 de agosto de 1962. Por isso,
o dia 27 de agosto é consagrado aos
Corretores de Imoveis. A Lei n® 6530/78
ja passou por duas (e ndo apenas uma)
modificagdes evolutivas, ambas sob a
minha presidéncia. A primeira, com a Lei
n° 10.795, de 5 de dezembro de 2003; a
segunda, pelo art. 139 da Lei n° 13.097,
de 19 de janeiro de 2015. Isso, no entanto,
ndo elide a necessidade de novas
mudangas. Mas todos sabemos das
dificuldades que tem o nosso Legislativo
e do tempo que demora para aprovar
novas leis. Também ha o problema do
“fogo amigo’. Pelo menos trés tentativas
anteriores de aperfeigoamento de nossa
atual lei de regéncia foram prejudicadas
pela interferéncia de outras entidades do
mercado e acabaram sendo retiradas.
Tivemos, inclusive, duas denuncias junto
ao Ministério Publico Federal contra a
Resolugao n° 695/2001, que equipara,
para fins de inscricdo nos Crecis, 0s
diplomas de curso superior em gestao
de negdcios imobilidrios aos de Técnico
em Transagbes Imobilidrias. Isso foi
preciso para que os diplomas fossem
aceitos legalmente. A Resolugdo em
questdo representa evolugdo, nao
retrocesso. Mesmo assim, fomos
contraditados pelos apologistas do
atraso. Atualmente, estamos trabalhando
na elaboragdo de um novo projeto de
lei. Infelizmente, fomos interrompidos
pela pandemia. De todo modo, é bom
lembrar que os principios que norteiam
nossa lei de regéncia sdo a organizagao,
a fiscalizagéo e a ética profissional. Isso
ndo muda com a tecnologia. E o que
precisar ser mudado, pode sé-lo por meio
de resolugdes, que é o que faz o Cofeci.
Acompanhamos a evolugao social e
tecnoldgica aperfeigoando nossas agdes
por meio de resolugdes. Tanto é assim
que nossa Ultima resolugdo, regrando o
processo eleitoral totalmente eletrénico
de nossos Conselhos Regionais, neste
ano de 2021, é a Resolugdo-Cofeci
n° 1446/2020. Ou seja, quase 1500
resolugdes infralegais foram editadas em
58 de regulamentagéo legal. Quanto ao
nosso Codigo de Etica, ele estd contido
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na Resolugdo-Cofeci n° 326, aprovada
em 25 de junho de 1992. Completara trés
décadas no ano que vem (2022). Mas os
principios comportamentais e éticos nele
contido s&o perfeitamente aplicaveis aos
dias atuais, considerando a atualizagao
permanente dos procedimentos feita por
meio das resolu¢des emanadas do Cofeci.

Na sua visao, de uma forma geral, os
Corretores de Imdveis brasileiros sao
éticos em sua atuagdo? Ou temos

excessos que precisam ser coibidos?

Claro que temos excessos a serem
coibidos. Todas as profisses o0s
tém. Toda sociedade os tem. Caso
contrario, ndo precisariamos de leis.
Todavia o constante aperfeicoamento
de nossa legislacdo de regéncia, por
meio de resolugdes, tem mantido os
Corretores de Imoveis brasileiros entre
0s mais bem posicionados em termos de
comportamento ético em todo o mundo.
Ainda temos muito que nos aperfeicoar,
mas nosso conceito junto a sociedade
e aos poderes constituidos melhora
dia a dia. O Sistema Cofeci-Creci tem
cumprido o seu papel. Somos a segunda
maior organizagdo do género em todo o
mundo, depois da National Association
of Realtors (NAR) nos Estados Unidos.
Mas temos uma peculiaridade. O Brasil
€ o Unico pals do mundo que confere
autogestéo a algumas profissdes, dentre
elas a dos Corretores de Imoveis. Nos
demais paises, o controle da organizagao
e da ética profissional, quando existe,
é feito pelo proprio Estado. O problema
€ que o Estado é ente politico. Por isso,
nosso controle é mais eficiente, com
excegdo dos Estados Unidos onde a
rigorosidade da lei imp&e a ordem.

Vamos comecar a falar de polémicas...
comegando pela formagao dos
profissionais Corretores de Imdéveis.
Para se tornar um profissional do
mercado imobiliario, se faz necessario
que o interessado seja possuidor

de titulo de Técnico em Transagoes
Imobiliarias ou de diploma de curso
superior Sequencial e Tecnélogo

de Ciéncias Imobiliarias/Gestédo de
Negdcios Imobiliarios, faga um estdgio
obrigatario e, posteriormente, consiga
sua licenca definitiva para trabalhar.
Frequentemente, vemos criticas tanto de
clientes quanto de outros profissionais
quanto a baixa qualidade de formacgéao
destes novos Corretores de Iméveis.
Muitos alegam que esta preparagédo de
entrada deveria ser mais rigorosa para
preparar melhor os profissionais. Como
o senhor avalia a qualidade destes
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cursos de formacao e o preparo destes
novos profissionais?

Esse é um sério problema sobre qual
temos muita dificuldade para agir, pelo
menos por enquanto. A aprovagao
dos cursos de Técnico em Transagoes
Imobilidrias  (TTI) é  competéncia
exclusiva do sistema legal de ensino,
vale dizer, das Secretarias Estaduais
de Educag&do (SEED). N&o podemos
interferir. Quando percebemos algum
absurdo, diplomaticamente, entramos
em contato com SEED em questdo. As
vezes conseguimos resolver, mas nem
sempre. Lembro-me de uma ocasido em
que um dessas Secretarias Estaduais
aprovou um curso de TTI com apenas trés
disciplinas, quando nossa recomendagao
(Resolugdo-Cofeci n® 717/2001) é de, no
minimo, 9 (nove) matérias. Felizmente,
conseguimos que ela retroagisse. O
Cofeci ndo tem autoridade para fiscalizar
o funcionamento dos cursos. Isso é
competéncia das SEED. No entanto, a
mesma Resolugao n° 717/2001, exige
que as escolas autorizadas remetam ao
Cofeci todo o processo de autorizagao
de funcionamento para homologagao. Se
algo estiver em desacordo, o processo é
devolvido e a escola tem de corrigir os
erros apontados. Isso tem funcionado
bem, mas € impossivel impedir a
“picaretagem’”. Escolas chamadas
‘caga-niquel’, que literalmente vendem
diplomas, existem aos borbotdes e
denigrem a imagem das boas escolas,
que também existem, é claro. O estagio
€ uma exigéncia do Cofeci para tentar
mitigar o problema da ma formacgao
técnica, mas também ndo pode ser

exigido. A lei 11.788/2008 estabelece que
0 estdgio é opcional. S6 pode ser exigido
se estiver contido na grade curricular do
curso. Por isso, a Resolugédo n 717/2001

o recomenda. Quanto aos Ccursos
superiores, criados por interferéncia e
com o apoio do Cofeci, geralmente sdo
oferecidos por instituigbes de ensino
superior (IES) auténomas (universidades
e centros universitdrios), que podem cria-
los ao seu proéprio alvedrio. Ha poucas
faculdades que oferecem esses cursos.
Entretanto, o Cofeci tem uma Diretoria
de Assuntos Pedagogicos que interage
com essas IES para que haja certa
uniformidade curricular. Tem funcionado
bem, gragas a Deus. Corretores de
Imoveis que saem desses cursos
superiores, geralmente saem com 6étima
formagéao técnica que, claro, tem de ser
aperfeicoada na pratica e atualizada
a cada dia. Mais de 15 mil de nossos
profissionais ja tem formagdo superior
em gestdo de negdcios imobilidrios.
A fim de suprir a ma formagado dos
colegas de nivel técnico, especialmente
0s mais novos, o Sistema Cofeci-Creci
oferece cursos, palestras, seminarios
e workshops gratuitamente em todo o
Brasil. O ultimo e bem-sucedido programa
de difusdo do conhecimento instituido
pelo Sistema foi o “Saber Imobiliaric”,
online, visualizado por mais de quarenta
mil profissionais em todo o pais. Neste
ano, realizaremos o tradicional ENBRACI
— Encontro Brasileiro de Corretores de
Imoveis, presencialmente, se Deus quiser,
na cidade de Foz do Iguagu, PR, de 12 a
18 de setembro de 2021. Vale lembrar
que quase 70% dos atuais Corretores de
Imdveis tem formagéao de terceiro grau.



Outro ponto bem polémico e recorrente
entre os profissionais é com relagdo a
anuidade. Muitos Corretores de Imdveis
se queixam de recolher anualmente

um valor elevado sem ter um retorno a
altura. Poderia explicar o critério para

a cobranca, qual o destino do valor das
anuidades e o que o Sistema Cofeci-
Creci tem feito em prol da categoria nos
ultimos anos?

Em 2003, quando aprovamos no
Congresso Nacionala Lein® 10.705/20083,
debatemos na Comissao de Constituigcao
e Justica (CCJ) da Camara o valor da
nossa anuidade. Tudo foi estabelecido
com base em estudo técnico sobre o
orgamento anual de despesas dos Crecis.
O valor decidido ficou em R$285,00,
que seria corrigido anualmente pelo
indice oficial de pregos ao consumidor
(IPCA). A anuidade atual corresponde a
esse valor corrigido nos termos da lei.
Nenhum centavo a mais. Na verdade,
poucos Conselhos Regionais sobrevivem
razoavelmente com essa anuidade.
Varios de nossos pequenos e médios
Conselhos precisam de ajuda do Cofeci.
O Sistema Cofeci-Creci € o que mais
investe em fiscalizagdo dentre todas
as profissdes auto regulamentadas.
Temos mais de duzentos e vinte fiscais
permanentemente atuando em todo
o0 Brasil, consumindo despesas de,
hospedagem, alimentacdo, veiculo,
seguro, combustivel e manutengéo.
Nossa fiscalizagdo realiza anualmente
mais de 550 mil diligéncias. Mais de 20
mil processos sdo abertos por exercicio
ilegal da profissdo e cerca de 60 mil
processos disciplinares. Tudo isso gera
enorme trabalho administrativo e de
julgamento. Cada Regional é obrigado
regimentalmente a realizar, todo ano,
no minimo, quatro Sessbes Plendrias
e seis reunides de diretoria, cada uma
delas com despesas de deslocamento,
hospedagem e  alimentacdo  de
conselheiros e diretores. Além disso, ha
o julgamento de processos que implica
inUmeras sessdes de julgamentos com
despesas semelhantes. Tudo sem falar
da estrutura fisica que cada Regional
tem de ter: sede central e delegacias,
envolvendo despesas com funcionarios,
seguros e manutengdo. Ha também
as obrigagbes legais com o controle
externo, tributos, além de despesas com
representacdo e o desenvolvimento de
atividades educacionais e culturais, como
eventos de reciclagem, treinamento e
formagao. Qualquer atividade tem custo,
por exemplo, a realizagédo de eleigGes.
Enfim, o valor da anuidade é apenas
suficiente para a gestdo do Sistema,

se bem dirigido. Ocorre que em toda
profissdo ha bons e maus profissionais.
Com certeza, bons profissionais nao
reclamam do valor da anuidade porque
sabem o quanto é importante uma boa
representacédo profissional e sabem que
nenhuma organizagdo pode funcionar
bem sem recursos financeiros. Outros, no
entanto, s6 sabem esperar que alguém
lhes proporcione sobrevivéncia, sem que
oferegam qualquer contrapartida. Esses
nao merecem a organizagdo de que
desfrutam, inclusive com reserva legal
de mercado, pelo custo de menos do que
meio cafezinho por dia. A anuidade atual
estd em RS 654,00, equivalente a RS 1,79
(umreal e setenta e nove centavos) por dia.

Hoje estamos vivendo um cendrio no
Brasil de forte atividade imobilidria
devido, principalmente, aos juros
baixos que promovem mais condigdes
de aquisi¢do para uma boa parcela da
populagdo. No entanto sabemos que
nem sempre foi assim, e o Brasil é um
pais que frequentemente passa por
altos e baixos. Como o senhor enxerga o
mercado imobiliario nos préximos anos
e, mais especificamente falando, como
o senhor enxerga as oportunidades

ou desafios que isso trara para os
Corretores de Imoéveis?

Esta resposta merece uma reflexdo
macro e retroativa. O Banco Nacional
da Habitacdo (BNH) foi fundado em
1964 e extinto em 1986. Convivi com
ele varios anos ja como Corretor de
Imoveis. Na verdade, pude acompanhar
toda a evolugéo do credito imobiliario no
Brasil. Até o ano de 2004, nunca tivemos
disponivel mais do que trés bilhdes de
reais anuais (convertido na moeda da
época) para financiamentos habitacionais
para todo o pais. Vale dizer: os programas
habitacionais ndo passavam de miragem,
factoides politicos a ludibriar a populagao
carente de habitagdo. Em agosto de
2004, o governo editou e sancionou a Lei
n° 10.931/2004 e revitalizou o sistema
de alienagdo fiduciaria, antes instituido
pela Lei n° 9.514/1997, mas pouco
utilizado. Além disso, introduziu normas
que obrigou os bancos privados que
captavam poupanga a aplicarem 65%
do valor captado em financiamento a
habitagao, inclusive a Caixa Econémica
Federal. Essa obrigagdo sempre existiu,
mas nunca era cumprida. Foi uma
revolugéo. No ano seguinte (2005) foram
disponibilizados mais de RS 12 bilhdes
para financiamentos habitacionais,
embora nem tudo tenha sido utilizado
porque o mercado nao estava preparado
para essa reviravolta. Dai pra frente, o
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crédito cresceu sem parar até bater o
recorde histérico de mais de RS 210
bilhdes em financiamentos, em 2012.
Em 2020, s6 a Caixa, cuja participagédo
no Sistema Brasileiro de Poupanga e
Empréstimo (SBPE) gira em torno de 43%,
financiou RS 54 bilhGes. Equivale dizer que
todo o SBPE financiou cerca de RS 126
bilhdes, sem contar os financiamentos
de habita¢des populares. Somando tudo,
devemos ter financiado em 2020 algo em
torno de RS 170 bilhGes. Essa realidade
ndo é retornavel. Nenhum governo futuro,
qualguer que seja o0 seu matiz, tera
condicdes de desprezar esses nimeros.
Por isso, ndo é crivel que haja falta de
recursos para financiamentos daqui em
diante. Assim, com o déficit habitacional
brasileiro, de mais de sete milhdes de
unidades, aliado a condigGes financeiras
favoraveis, como a que hoje vivemos, s6
podemos vislumbrar um futuro muito
promissor para o mercado imobiliario. A
Unica chance de retrocesso que temos
é acontecer uma hecatombe politica do
tipo guerra civil ou revolugdo armada.
Caso contrario, ndo ha como retroagir
aos anos antes de 2005.

Para encerrar... vivemos em uma
sociedade onde a tecnologia caminha a
passos largos e, neste contexto, muita
gente questiona a real necessidade

do Corretor de Imdveis, ja que muitos
processos podem ser feitos totalmente
online. Como o senhor avalia esta
questao e qual o futuro que enxerga para
a profissao?

Ndo vejo esse risco. A profissdo de
Corretor de Imoveis € indispensavel
para o giro das mercadorias produzidas.
E como a funcdo de secretéria, jamais
deixara de existir enquanto existirem
executivos, por mais tecnologia que
lhe seja aplicada. A indisponibilidade
de tempo do executivo, a confianga em
alguém que o auxilie nas tarefas e até,
eventualmente, a sua comodidade ndo
permitirdo que se dispense uma boa
secretaria. O mesmo acontece com o0
Corretor de Imodveis. Quem nada entende
de mercado imobilidrio precisa de alguém
de sua conflanga que o assessore, por
mais que haja tecnologia envolvida.
Temos dito em discussdes sobre tema
que, sim, a tecnologia podera extinguir a
carreira de corretores de imoéveis. Mas so
daqueles que permanecerem inertes, sem
a atualizagdo permanente que o mercado
exige. Alids, isso acontecera com todas
as profissdes técnicas.
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CREDITO

CAIXA lanca financiamento imobiliario
com juros atrelados a poupanca

A CAIXA lancou, finalmente, a tdo A nova modalidade traz ainda mais liberdade de escolha para os clientes da CAIXA.
aguardada linha de crédito imobilidrio  S&o 4 opgdes para financiamento imobilidrio com recursos do SBPE, para aquisigao
Poupanga CAIXA, que ja esta disponivel  de imével novo ou usado, construgdo e reforma, conforme quadro a seguir:

para contratagdo desde o dia 1 de

margo. Nessa modalidade a taxa de PRAZO MAXIMO QUOTA MAXIMA
juros é varidvel conforme rendimento MODALIDADE

da Poupanga e de acordo com o perfil SAC PRICE SAC PRICE
do cliente. As taxas efetivas partem de

3,35% ao ano, somados a remuneragdo | TR+ 6.25% a8.00% 420 360 80% 80%
adicional da poupanga: 70% da taxa R R . R
SELIC, quando esta for igual ou menor IPCA+ 2.95%a4.95% 360 240 80% 70%
a 8,5% ao ano, ou 6,17% ao ano, quando o o o o
a SELIC superar 8,5% ao ano. O saldo FIXA 8.00%a9.75% 360 240 80% 80%
devedor do financiamento é atualizado POUPANGA TR+ 3,35% a 3,99% 420 360 80% 80%

1,40%*

mensalmente pela TR.

*Taxa adicional da poupanga considerando SELIC de 2,00% a.a.
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CREDITO

Com o langamento do Crédito Imobiliario

REMUNERAGAO TAXA

Poupanga CA|XA, a CAIXA apresenta PERFIL POUPANCA COMPLEMENTAR TAXA FINAL

a melhor condigdo de financiamento

imobilidrio ~ disponivel no  mercado: SeTorpgBLICO [ hEMINERAGAD 3.35%a375% | 475%a515%
menor taxa, hoje a partir de 4,75% a.a., COM

e maior prazo, com até 35 anos para RELACIONAMENTO

pagamento. SETOR PRIVADO POUPANGA 3.35%a3,75% 4,75% a5,35%

Veja como é composta a taxa do Crédito
Imobiliario Poupanga CAIXA (de acordo
com o perfil do cliente):

SEM RELACIONAMENTO (HOJE 1,40%) 3.99% 5,39%

Confira detalhes do

projeto no canal do
Portal VGV no YouTube

A partir de margo, a nova opgao
também  estara  disponivel  para
clientes de outros bancos que queiram
trazer seu financiamento para CAIXA

(portabilidade). ’MOB"_’A'R 10

FINANCIAMENTO

A CAIXA prevé contratar RS 30
bilhdes nessa nova modalidade de
financiamento, orcamento que pode ser
incrementado conforme demanda. A

partirde 01 de margo os clientes poderao JUROS POUPANcA H

fazer simulagGes no site www.caixa.gov. :

br ou no APP Habitagdo CAIXA e, caso apwie 2 0/ ‘
decidam pela contratagao, podem seguir 3 35 /a a.a.
pelo préprio aplicativo, ou através de um [} eracio da-poupanga

correspondente CAIXA Aqui e ainda, em e =
qualquer agéncia da CAIXA.

Revista portal VGV Mar.2021 13



OPORTUNIDADE

A hora do investidor estrangeiro
comprar imoveis no Brasil

A queda na taxa basica de juros, a Selic,
estimula cada vez o brasileiro a sair
da zona de conforto da renda fixa para
buscar rendimento maior no mercado
financeiro. Uma prova disso é o grande
aumento de investidores na bolsa de
valores (B3), que atingiu a marca de 3
milhdes de CPFs em outubro deste ano
— contingente cinco vezes maior que
ha trés anos. Nesse processo, o setor
imobilidrio € um dos mais atraentes.
Em 2020, seis incorporadoras abriram
capital na bolsa (IPOs, na sigla em
inglés), capitando R$ 5,2 bilhdes. Sdo
ndmeros expressivos, especialmente se
recordamos que ha oito anos o setor nao
realizava IPO.

Ha duas explicagbes para o retorno das
incorporadoras ao mercado de capitais.
De um lado, a Selic no patamar atual de
2% ao ano — o menor da histéria num pais
até pouco tempo acostumado a conviver
nocivamente com uma taxa de dois
digitos. O segundo fator de impulsdo de
IPO do setor é a melhoria da segurancga
juridica gerada pela Regulamentagéo do
Distrato, a partir do final de 2018, o que
elevou confianga dos investidores.

Em meio a esse movimento,
observa-se a aquisicdo de imoveis
se consolidando como alternativa
de investimento atrativa. Estudo da
Associagao Brasileira de Incorporadoras
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Imobilidrias (ABRAINC) mostrou que um
imével adquirido em 2010 gerou uma
rentabilidade média de 15,3% ao ano,
considerando ganhos de valorizagdo e
aluguel. Ou seja, renda muito acima do
1,4% obtida com a poupanca.

O retorno sobre o capital aplicado
na compra de imoveis atrai também
investidores estrangeiros. Sédo, em geral,
aplicadores dispostos a lucrar pagando
o0 metro quadrado no Brasil, em média,
de USS 1.344. Em 2014, a média era
de USS 3.040. A desvalorizagdo do
real provocou uma queda de preco de
cerca de 55%. O Numbeo, maior banco
de dados globais sobre consumo,
comparou em outubro o metro quadrado
em 500 cidades do mundo. Sdo Paulo
ocupou posicdo 287, com o valor de US$
2.084. O Rio de Janeiro ocupou a 3302
colocagao, com o valor de US$ 1.778 por
metro quadrado. Em Hong Kong, lider do
ranking global, o metro quadrado custa
R$ 32.000.

Ja ao avaliarmos o prego dos imoéveis
localizados em regides centrais (bairros
nobres e com melhor infraestrutura),
o Brasil apareceu na 802 posicdo entre
103 paises listados. A vizinha Argentina
é a 452 desse ranking. Tal disparidade
de pregcos tem ligagdo direta com
a desvalorizagdo do real. A moeda
brasileira foi a que mais perdeu valor

neste ano: 39,6% de queda, superando
perdas verificadas em outros paises
emergentes — como Africa do Sul,
Argentina e Russia.

A desvalorizagdo cambial, contudo, é um
fator de impulsdo da construgdo, um dos
setores que mais geram emprego e renda
no Brasil. Se no auge da crise imobiliaria
nos Estados Unidos, em 2009, muitos
brasileiros comparam iméveis naquele
pais, aproveitando o momento positivo
da nossa moeda, a oportunidade agora
estd do lado de ca.

As perspectivas de crescimento e
recuperagdo do PIB tornam a compra
de iméveis no Brasil uma excelente
oportunidade para o investidor
estrangeiro. Esse investidor pode, no
longo prazo, beneficiar-se tanto da
recuperacdo do real frente ao dodlar
quanto da perspectiva de valorizagao
dos iméveis. Um movimento estimulante
para que o setorimobiliario brasileiro siga
apostando em novos empreendimentos,
puxando a economia do pais rumo ao
crescimento sustentavel.

Luiz Antonio Franga

presidente da Associagdo Brasileira de
Incorporadoras Imobilidrias (Abrainc)

*Artigo publicado no portal da Revista Exame



Construcao Civil abre 112.174

vagas com carteira assinadae é o
principal destaque do Caged 2020

Resultado mostra a forga do setor e a importancia que a Construgdo
Civil teve para que a atividade econémica no Brasil ndo sofresse ainda
mais em um ano marcado pela pandemia da Covid-19

AAssociacaoBrasileiradelncorporadoras
Imobilidrias  (ABRAINC) comemora o
resultado do Caged (Cadastro Geral de
Empregados e Desempregados) de 2020
divulgado nesta quinta-feira (28), e que
mostra a forga do setor e a importancia
que a Construgdo Civil teve para que
a atividade econémica no Brasil néo
sofresse ainda mais em um ano marcado
pela pandemia da Covid-19.

Em 2020, a Construgdo foi responsavel
pela criagdo de 112.174 postos de
trabalho com carteira assinada, liderando
os setores que fazem parte da pesquisa,
o que foi fundamental para o saldo
positivo de 142 mil vagas criadas no pais.
O setor adotou em 2020 uma série de
rigorosos protocolos de seguranga que
garantiram a saude dos trabalhadores
e, a0 mesmo tempo, permitiram que
as empresas continuassem operando,
gerando emprego e renda.

ACONTECE

“O resultado do Caged mostra mais
uma vez a forga e a relevancia do
setor de construgdo civil para o pars.
Mesmo em um ano marcado por
uma crise de proporgées poucas
vezes vista, o setor conseguiu
continuar operando e, mais do que
isso, gerou empregos que fizeram a
diferenga para o Brasil”

afirma Luiz Antbénio Franga, presidente
da Abrainc.
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Startup de aluguel e compra de imoveis
QuintoAndar inicia expansao para o Nordeste

I|‘7

A startup de aluguel e compra de iméveis
QuintoAndar esta expandindo sua operagao
para o Nordeste, comegando pelas capitais
Salvador e Recife. A empresa liberou
nesta segunda, 18, o cadastro de imdveis
para aluguel no aplicativo - em fevereiro, a
operacdo terd inicio de fato, com a abertura
da plataforma para inquilinos. A empresa
liberou nesta segunda, 18, o cadastro de
iméveis para aluguel no aplicativo - em
fevereiro, a operagao tera inicio de fato, com
a abertura da plataforma para inquilinos.

O QuintoAndar atua hoje em 30 cidades
brasileiras. Segundo a empresa, entrar na
regido Nordeste era um plano para 2020,
que foi suspenso devido a pandemia.
Porém, com a aceleragdo do negécio nos
Ultimos meses, a ideia foi retomada e agora
-a empresa encerrou o més dezembro com
cerca de 7 mil novos contratos fechados.

“Vimos uma retomada grande no segundo
semestre e achamos que era um sinal do
mercado para retomarmos o plano de
expansao’, afirmou Thiago Tourinho, diretor
de operagées do QuintoAndar, ao Estad3o.

0 mercado imobiliario teve um 2020 melhor
do que o esperado no inicio da pandemia.
Na cidade de Sao Paulo, por exemplo, as
vendas de imoveis novos no acumulado
de 12 meses até outubro chegaram a 51,2
mil unidades, alta de 13,1% ante o0 mesmo
periodo de 2019, apontou o Secovi-SP,
sindicato da habitag&o.

Segundo o executivo, o Nordeste é mais
um passo para que a startup do setor
imobilidrio se nacionalize, em um cendrio
em que tem de enfrentar concorrentes
também nascidas no digital, como a Loft e
a EmCasa.

Neste primeiro momento, Salvador e Recife
receberdo s6 a operagdo de aluguel do
QuintoAndar, e ndo a de compra e venda -
este Ultimo servigo foi anunciado no fim de
2019 e cresceu ao longo do ano passado.

“A ideia inicial é que o aluguel seja uma
porta, para entrarmos com compra e venda
em seguida”, disse Tourinho, sem mencionar
datas. “Por enquanto estamos reforgando
essa operagao de compra e venda em S&o
Paulo e no Rio.” O objetivo desse servigo
é intermediar compra e venda de casas,
ajudando a reduzir o tempo necessario
para a transagdo, facilitando, por exemplo, o
acesso ao crédito.



MERCADO IMOBILIARIO REGIONAL | CENTRO-OESTE

Presidente do CRECI -MT ressalta que
Indicadores do Mercado Imobiliario
apresentam avancos para o setor

Indicadores do mercado imobiliario
apresentam avangos para o setor, essa é
a conclusdo do presidente do Conselho
Regional de Corretores de Iméveis de Mato
Grosso (CRECI-MT), Benedito Odario, que
recebeu o levantamento realizado pelo
Sindicato da Habitagdo de Mato Grosso
(SECOVI-MT), na tarde desta quarta-feira
(17/02), na sede do Conselho.

Presidente do SECOVI, Marco Pessoz, fez a
entrega oficial do material para o presidente
do CRECI e para o diretor de fiscalizagédo do
conselho, Claudio Neis. “E importante esse
material chegar nas maos do presidente
do conselho, pois ele representa toda a
classe de corretores e também o érgao que

j— ; 4
Secovi M

controla a profissdo no estado. O CRECI é a
nossa ‘casa’ e estamos juntos em prol dos
profissionais”, opinou Marco.

Segundo Marco o levantamento foi
realizado em parceria com a prefeitura que
forneceu todas as informacgdes pertinentes
ao mercado imobiliario, através dos dados
do ITBI. “Colhemos essas informagdes e
extraimos os conteudos relevantes para
o setor. Nossa pesquisa é trimestral e é
langada anualmente”, explicou.

Conforme levantamento, as vendas
aumentaram em 2020, se comparado
aos anos anteriores. Consequentemente
aumentaram o numero de imdveis

Totais Gerais

Trimestre: Todos

financiados. Na opinido do presidente do
Secovi, as transagOes imobilidrias dependem
muito das condigdes econdémicos do pais,
como a questdo da taxa de juros, inflagdo
e outros fatores financeiros que sdo
fundamentais para fomentar ou ndo o setor.

Para o presidente do CRECI, esses
indicadores servem de parametros para
os corretores direcionarem seus clientes,
pois traz informagdes minuciosas quanto
as condigdbes do mercado imobilidrio.
“E também abre as portas para novas
perspectivas”, concluiu.

Veja o total geral dos indicadores:

Acompanhamento do
Mercado Imobiliirio

Ano: Un.: Valor Trans.: Valor Financiado: Ticket Médio: % Financiado
2015 10411 R$2372.357.116,07 R$456.611.583,55 RS227.870,24  19,25%
2016 8035 RS 1.968.799.414,46 RS 333,780.496,24 RS 245.027,93 16,95%
Var.: |-29,57% 20,50% Feaego% | T TOORSEE  -13.53%
2017 8415 R$2.282.106.750,62 RS 394.367.504,74 RS 271.195,10 17,28%
var.: as2% 0B I | oesx
2018 8113 R$2575.454.397,63 R$402.379.146,35 RS 317.447,85 15,62%
2019 8546 RS 2.604.123.588,50 RS 518.967.674,52 RS 304.718,42 19,939
2020 9383 RS$3.180.065.748,59 RS 737.565.227,87 RS 338.917,80 23,19%
Var.: - 18,11% 10,09% 14,08%

M T . & %
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Blog CONTEUDOIMOB
aposta no conteudo
colaborativo e viraliza
nas redes sociais

5

Sites de conteldos tém um monte por ai.
Basta passar algumas horas na internet
para ser bombardeado com uma série
de posts, matérias, infograficos e toda
sorte de conteudos sobre diversos
setores. No entanto, quando falamos em
contetdo relevante focado no mercado
imobiliario, a lista se restringe a poucas
fontes de informagdo. Uma delas é o
Conteudoimob, blog criado por Heriberto
Velasco, profissional responsdvel por
uma escola de formagéo de corretores
de imoveis em Maringa-PR e que comega
a ganhar o mundo.

“Desde quando comecei a atuar na
formagaodeCorretoresdelmdveis,percebi
que faltavam locais que oportunizassem
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curtras 37 pessaas

conteudos especificamente sobre o
setor imobiliario como o Portal VGV,
Com essa situagao,
somada a vontade de ter algo préprio,

por exemplo.

decidi criar o blog”, conta Heriberto. E
foi assim, com uma base de noticias e
colunistas de peso, que iniciou o projeto.

Embora tenha um bom volume de
acessos, a audiéncia do Conteudoimob
vai muito além do blog. Com milhares
de seguidores nas redes sociais, 0
projeto tem ganhado especial destaque
no Instagram, gragas a um importante
colaborativo,
construido por sua propria audiéncia.

detalhe: o conteldo

Videos curtos recheados de humor

e criatividade relatam o dia a dia de

corretores de iméveis em diferentes
partes do Brasil.

“A partir do momento que resolve dar
voz a sua audiéncia, um portal faz mais
do que construir conteddo: ele esta
construindo uma comunidade”, afirma
Bruno Lessa, diretor do Portal VGV e
colunista do Conteudoimob.

E desta forma que, mesmo sendo
um projeto novo, o Conteudoimob
j& conquistou uma base soélida de
admiradores. Conhega o projeto:
Site: www.conteudoimob.com.br

Instagram: @conteudoimob
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2020 apresenta
maior aquecimento

no mercado

imobiliario de Belem

e Ananindeua

Foi divulgado o 11° Censo Imobilidrio de
Belém e Ananindeua, com os resultados
do quatro trimestre de 2020. O estudo
demonstrou crescimento, em unidades
vendidas, de mais de 200% em comparagéo
ao mesmo periodo de 2019.

Mesmo em um ano atipico, com restrigdes
e com o mercado econdmico inseguro, o
ano passado representou para o mercado
imobiliario alta nas ofertas e o crescimento
de 106,4% em relagdo ao terceiro trimestre
do mesmo ano.

Em contrapartida do crescimento de
demanda de compras, o ndmero de
unidades habitacionais langadas caiu.
No quarto trimestre de 2020 foram
vendidas 1513 unidades, enguanto o
quantitativo de langamento foi equivalente
a 674. A baixa de demanda de unidades
lancadas se traduz no aumento dos
insumos de materiais de construgao e na
burocratizagdo das liberagdes de obras,
segundo o vice-presidente do Sindicato da
Industria, Antonio Valério Couceiro.

“Quanto a burocratizagdo, isto é um
problema muito sério que nés temos no
Brasil. Mas falando especificamente de
Belém, é muito dificil aprovar uma obra de
grande porte, isso atrasa muito. N6s temos
11 d6rgaos para autorizar um edificio, o
que leva de 8 a 14 meses para aprovagao

de alvaras, o que é um absurdo tendo em
vista toda a facilidade eletrénica”, declarou
Antoénio Couceiro.

A alta nos insumos de materiais de
construgao
langamentos e nos pregos entregues

também influencia nos
para os consumidores. 2020 apresentou
crescimento acima do esperado nos
produtos basicos para obras. Tubos e
conexdes apresentaram alta de 41,1%,

enguanto o cimento cresceu 26,7%.

Segundo o Antonio Couceiro, a expectativa
para 2021 é de mais langamentos e de
um maior aquecimento do setor para
Belém e Ananindeua. “A venda do quarto
trimestre foi maior pois tivemos poucos
langamentos este ano. Com a pandemia, as
empresas seguraram os langamentos, mas
tinham estoques a vender. Entdo, esses
langamentos ainda nd@o se concretizaram,
estdo comecando agora, mas o estoque
antigo esta sendo vendido. Os langamentos
vao comegar a ser mostrados agora no
primeiro e segundo trimestre de 2021,
disse o vice-presidente.

Levantamento nacional

De acordo com a Camara Brasileira da
Industria da Construgéo (CBIC), o principal
problema enfrentado por empresdrios do
setor no 4° trimestre de 2020 foi a falta ou

o alto custo de matéria-prima, com 50,8%
das assinalagdes. De acordo com dados da
Fundagao Getulio Vargas, a alta nos pregos
dos materiais em 2020 foi de 19,60%, a
maior do periodo pos-real. Alguns insumos
chegaram a registrar aumentos superiores a
50% no periodo.

Os financiamentos imobilidrios atingiram
o quantitativo recorde em 2020 (RS 177
bilhGes), com recursos da poupanga (SBPE)
crescendo 58%. Porém, os financiamentos
via Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS) cairam 5% no mesmo periodo.

A regido Norte foi a que apresentou, na
comparagao com 2019, maior langamento
de imdveis a nivel nacional (760 unidades),
com 64,8% de crescimento. Ja as regides Sul
e Sudeste demonstraram queda, de -28,9%
e 9,3% respectivamente. De modo geral, na
confrontagdo com 2019 os langamentos de
imoveis (61.274 unidades) no 4° trimestre
de 2020 apresentaram uma queda de 7,1%.

Os dados fazem parte do estudo Indicadores
Imobilidrios Nacionais do 4° trimestre de
2020. Realizado desde 2016 pela CBIC e
pelo Servico Nacional de Aprendizagem
Industrial (Senai Nacional), em parceria com
a Brain Inteligéncia Estratégica.

Sindicato da Industria da Construgéo do Estado do Para
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Lancamentos de imoveis
em Sao Paulo capital estao
disponiveis no GeoSecovi

0 sistema de geoprocessamento do Secovi-SP oferece ainda mais informagbes

Além de dados georreferenciados, como
areas contaminadas e bens tombados, e
das indmeras informacgdes legislativas —
Comando da Aeronautica (Comaer), Plano
Diretor Estratégico, Lei de Zoneamento e
célculo de outorga onerosa —, que estado
disponiveis no GeoSecovi, 0s associados
do Secovi-SP e os assinantes do sistema
de geoprocessamento poderao acessar, a
partir de fevereiro deste ano, dados sobre
unidades novas langadas na cidade de
Sao Paulo.

As informagdes, que serdo atualizadas
mensalmente na plataforma, resultam de
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parceria do Sindicato com a empresa Apto,
e permitirdo aos usudrios verificar, por
exemplo, o nome dos empreendimentos
de médio e de alto padrdo langados, as
tipologias, os numeros de unidades, as
metragens, entre outras.

Dessa forma, os empreendedores
imobilidrios da Capital terdo mais
elementos para auxilid-los na tomada
de decisoes.

Veja tudo o que o GeoSecovi pode oferecer
para voceé e a sua empresa.
Acesse www.geosecovi.com.br
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PUBLIEDITORIAL

O ano em

que faremos
contatos e
negacios pela
tecnologia

2020 foi o ano marcado pelo avango
tecnolégico. Ano em que todas as
geragdes puderam se encontrar com um
mesmo objetivo: escolher as melhores
ferramentas tecnolégicas para atuar no
mercado imobiliario e se manter no jogo.
Em nenhum outro momento da
humanidade conseguiriamos passar pelo
desafio que vivemos sem consequéncias
desastrosas para a economia, para a
ciéncia e, especialmente, para o mercado
imobiliario, ndo fosse o avango e oimpacto
da tecnologia. O mercado imobilidrio
que costuma reverberar e recuar ante
os primeiros sinais de oscilagdo da
economia, desta vez foi protagonista do
ano e um dos primeiros a reagir diante de
tanta imposicdo para desacelerar e a se
colocar em pé, pronto para agao.

Isso porque, boa parte dessa aceleragao
colocou a “casa” o “lar” como protagonista
deste momento Unico e com ela uma
realidade nova se descortinou para
os profissionais envolvidos, direta e
indiretamente, no mercado imobiliario.

Esse cenario e toda tecnologia que
estava sendo planejada, estudada
cuidadosamente pelas empresas e sendo
preparada para o mercado, especialmente
aos corretores de imodveis para os
proximos anos, chegou de uma soé vez.

Conteudos rarissimos, capacitagdes
de alto valor foram ofertadas por
universidades e instituicdes de peso no
mercado, tecnologia que muitos corretores
nem pensavam em inserir, ainda, em suas
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rotinas tiveram seu lugar de honra nas telas
das quais todos profissionais, escolheram
para trabalhar; seus celulares, notebooks,
tablets e outras formas de acompanhar
toda essa evolugéo.

Durante 0 ano em que todos 0s processos
tecnolégicos foram significativamente
acelerados tivemos a oportunidade
de estar a frente deles, isso mesmo,
o Homer ja estava em um movimento
acelerado oferecendo tecnologia de
ponta para os corretores, comegamos
pelas parcerias feitas através do app de
forma rapida, segura e assertiva e com a
garantia Homer.

i
. )

Aos poucos fomos transformando a
forma de se fazer parcerias, oferecendo
aos corretores do Brasil uma ferramenta
que incentiva as mesmas praticas de
profissionais de sucesso e que sédo
utilizadas em varias partes do mundo,
as parcerias.

O numero de corretores que se conectaram
e fizeram parcerias pelo Homer aumentou
significativamente e com isso entendemos
que o corretor capacitado estd mais
preparado para lidar com a tecnologia
e quanto mais tecnologia em seu dia
a dia mais tempo para o essencial, o
atendimento ao cliente.



E o melhor do ano ainda estad por vir,
nosso time, que vem trabalhando
incansavelmente para aperfeicoar a
experiéncia do corretor de imdveis como
profissional tecnolégico ja identificou
demandas deste novo profissional que é
o corretor de imdveis do futuro, a principal
delas que é nosso carro-chefe, e ja se
revelou uma das melhores solugdes para
os corretores, é a parceria processo que
é 100% gratuito, garante a comissao e
permite que o corretor fique livre para se
preocupar somente com o atendimento ao
cliente, assim todo o trabalho repetitivo,
rotineiro e que demanda tempo de muitos
corretores agora pode ser entregue ao

time do Homer, que estd cada vez mais
preparado para atender as necessidades
do corretor de imdveis do futuro.

Site pessoal Homer

Outra ferramenta indispensavel para o
posicionamento do corretor de imoéveis é
o site pessoal Homer, também oferecido
gratuitamente para os profissionais que
ja estdo no app. E ndo paramos por ai, o
Homer prepara os corretores, apoiando
todas as iniciativas de capacitagdo como

o evento Saber Imobiliario, realizado
em parceria com o Sebrae e Sistema
Cofeci em novembro de 2020, que teve

mais de 12 mil corretores capacitados.
A tecnologia sempre esteve no nosso
DNA, fomos feitos para este momento do
mercado e para entregar para o corretor
o melhor caminho de inovagéo para que
ele continue atuando na melhor parte do
processo, o contato direto com o cliente
porque a parceria € com a gente.

Homer baixe agora. Experimente essa
inovacgao
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LEGISLAGAO

Cobranca
deITBlso é
possivel apos
transferencia
efetiva do
imovel

O STF manteve decisdo que
considerou ilegal a cobranga do
imposto, pela Prefeitura de Sao Paulo,
antes do registro em cartdrio.

Por unanimidade, o) Supremo
Tribunal Federal (STF) reafirmou sua
jurisprudéncia dominante de que o
Imposto sobre Transmissdo de Bens
Imoveis (ITBI) s6 é devido a partir da
transferéncia da propriedade imobiliaria,
registro em
cartério. A questdo foi analisada no

efetivada mediante o

Recurso Extraordinario com Agravo
(ARE) 1294969, com repercusséo geral
(Tema 1124), em sessdo do Plenario
Virtual encerrada na sexta-feira (12).

O recurso foi interposto pelo Municipio
de S&do Paulo (SP) contra decisdo do
Tribunal de Justica estadual (TJ-SP) que
considerou ilegal a cobranga do ITBI
tendo como fato gerador a cessdo de
direitos decorrentes de compromisso de
compra e venda de imével firmado entre
particulares. O municipio alega que o
compromisso de compra e venda é um
negdcio intermediario entre a celebragao
do compromisso (negécio
origindrio) e a venda a terceiro comprador
(negdcio posterior) e que, de acordo com
a Constituicdo Federal (artigo 156, inciso
I), o registro em cartoério é irrelevante

em si

para a incidéncia do imposto.
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Transferéncia efetiva

Em seu voto, o presidente do STF,
ministro Luiz Fux (relator), observou
que o entendimento do TJ-SP estd
em sintonia com a jurisprudéncia do
Supremo. Ele apontou diversas decisdes,
colegiadas e monocraticas, no sentido
de que a exigéncia do ITBI ocorre com a
transferéncia efetiva da propriedade, que
se da com o registro imobiliario, e ndo na
cessao de direitos, pois ndo se admite a
incidéncia do tributo sobre bens que nédo
tenham sido transmitidos.

Sistema de precedentes

O ministro salientou que, apesar de
a questdo
pacificada, é necessario reafirmar a
jurisprudéncia e fixar tese de repercussao
geral, em razdo do potencial impacto em

constitucional ja estar

outros casos e dos multiplos recursos
sobre o tema que continuam a chegar ao
Supremo. Fux ressaltou a necessidade
de atribuir racionalidade ao sistema de
precedentes qualificados, para assegurar
o papel do Supremo como Corte
seguranga
juridica aos jurisdicionados. A medida,
a seu ver, previne tanto o recebimento

Constitucional e garantir

de novos recursos extraordinarios como
a prolagdo desnecesséria de miltiplas
decisbes sobre controvérsia idéntica.

Tese

A tese de repercussdo geral fixada foi
a seguinte: “O fato gerador do imposto
sobre transmissdo inter vivos de bens
imoveis (ITBI) somente ocorre com a
efetiva transferéncia da propriedade
imobilidria,que se dd mediante oregistro”.
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OPINIAO

A Camara Brasileira da Indudstria da
Construgédo (CBIC) reforga aimportancia
dos empresarios e trabalhadores da
inddstria da constru¢do nao baixarem
a guarda contra o novo coronavirus
(Covid-19), mantendo os protocolos e
os cuidados que se mostraram exitosos
e que levaram a inexisténcia de casos
da doenca relacionados ao setor em
2020, como o uso das mascaras.

“Evitar a contaminagdo dentro do
ambiente de trabalho tem dado certo e,
por isso, ndo podemos esmorecer, ndo
podemos baixar a guarda, ndo podemos
deixar de ter cuidado”, defende o
presidente da Comissdo de Politica
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Covid-19: nao vamos
baixar a guarda!

de Relagbes Trabalhistas (CPRT) da
CBIC, Fernando Guedes Ferreira Filho,
responsavel pela campanha langada
pela CBIC.

E fundamental entender a importancia
da pratica de agdes simples de
prevengao, como o uso constante de
mascaras, o habito de lavar as maos
com sabonete ou higienizar com alcool
em gel e a importancia do cuidado com
o distanciamento social.

“Isso, além de salvar vidas, permite
que as atividades continuem com
seguranga, o que é bom para o Pais”,
reforga Guedes.

Paramanter o sucessodainiciativa, mais
uma vez a CBIC convida empresarios,
trabalhadores e sociedade a se unirem
contra o coronavirus.

Acompanhe todo o desdobramento
da campanha nas redes sociais da
entidade.

A iniciativa integra o projeto ‘Elaboracéao
e atualizagdo de materiais orientativos
para a industria da construgao’, da
Comissdo de Politica de Relagdes
Trabalhistas da CBIC, em correalizacao
com o Servigo Social da Industria (Sesi
Nacional). Participe!
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ARTIGO

Casa Verde Amarela e
Regularizacao Fundiaria

Com o intento de minimizar questdes
envolvendo problemas habitacionais no
Brasil, o Governo Federal criou em 2009
o Minha Casa Minha Vida. O programa
oferecia financiamento de casas e
apartamentos tanto em area urbana
como rural e negociagdes envolvendo
Estados, DF, Municipios e entidades sem
fins lucrativos. O programa abragava
familias com renda familiar bruta de
até RS9mil reais mensais e ndo tinha
outra casa em seu nome. Os subsidios
e condi¢bes do financiamento variavam
a depender da faixa de renda familiar.

Uma das principais diferengcas entre
o Programa Casa Verde Amarela e o
Programa Minha Casa Minha Vida é o
fim da Faixa 1, destinada aos com renda
familiar mensal que era de R$1.800,00
reais, no programa atual, R$2.000,00.
No PMCMV, as construtoras e
entidades interessadas construiam
casas e estas eram repassadas as

familias  beneficidrias  subsidiadas
consideravelmente pelo Governo
Federal, por meio de recursos do

Orgamento Publico. Subsidio este que
poderia chegar a 95% (noventa e cinco
por cento), 120 prestagbes mensais
(10 anos) e as prestagdes variavam de
R$80,00 a R$270,00, a partir da analise
da capacidade financeira da familia.

Os apartamentos e casas do PMCMV
da Faixa 1 eram instrumentos de
reassentamentos, ou faziam parte de
programas municipais e estaduais
de acesso a moradia, respondendo a
uma necessidade premente no Brasil.
Se tratava de uma estratégia para
reassentar comunidades removidas
ou marginalizados sociais. A faixa 1
foi também utilizada por Entidades
para construgcdo para sua demanda
selecionada, seja em projetos por
autogestdo ou ainda por subcontratagao
de construtoras.

No Programa Casa Verde e Amarela,

para esta faixa de renda ndo hd mais a
construgdo de casas e apartamentos,
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apenas para regularizagdo fundidria e
melhorias habitacionais, conforme os
dispositivos legais:

* Resolugdo n° 225, de 17 de dezembro
de 2020.

+ Instrugdo Normativa n°® 2, de 21 de
janeiro de 2021.

+ Anexo da IN n° 2, manual de instrugdes
do Programa de Regularizagao Fundidria
e Melhoria Habitacional.

Regularizagdo Fundiaria, em termos
gerais, é o processo que inclui medidas
juridicas, cartorarias, urbanisticas,
ambientais e sociais, com a finalidade
de integrar assentamentos irregulares
ao contexto legal das cidades.

Trata-se de um “conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visam a regularizagédo de
assentamentos irregulares e a titulagdo
de seus ocupantes, de modo a garantir
o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado”.

A regularizagdo fundidria converte
uma situagao de evidente precariedade
do exercicio da cidadania na melhor
expressao de dignidade do brasileiro.

No Programa Casa Verde e Amarela,
a regularizacdao fundiaria assegura a
emissdo de titulo garantindo direito
real sobre o imével as familias com
renda mensal de até R$5 mil reais e
para melhorias habitacionais serdo
realizadas as familias de até R$2mil
reais mensais. Familias estas que
sdo selecionadas pelo poder publico
local de acordo com as caracteristicas
socioecondmicas e condigdes do
imovel. Assim dispde a norma.

A melhoria habitacional consiste na
reforma, ampliacdo do imodvel tais
como: construgdo de telhado, quarto

extra, banheiro, instalagdes elétricas
ou hidraulicas, piso e acabamentos
em geral. Poderdao ser instalados
equipamentos para aquecimento solar
ou eficiéncia energética.

A previsdo quanto as melhorias
habitacionais visa o ndo prejuizo quanto
aos investimentos ja realizados pelas
familias. Para ter acesso ao subsidio
envolvendo a Regularizagao fundiaria ou
melhorias habitacionais, é necessario
estar no CadUnico do Governo Federal,
nao possuir outros imoéveis no territério
nacional e ser maior de 18 anos ou
emancipado.

O investimento em regularizagado
fundiaria e melhoria habitacional é muito
menor (de RS 500,00 a RS 20 mil) se
comparado aos recursos necessarios a
construgdo de uma unidade habitacional
(média de RS 80 mil).

Programas de regularizagdo fundiaria
sdo implementados desde os anos
1990 por varios governos estaduais
e municipais, incluindo ndo apenas a
dimensdo fundidria, mas também a
consolidagdo fisica dos bairros. Em
2004, o Governo Federal instituiu o
“Programa Papel Passado”, apelido do
Programa Nacional de Regularizagéo
Fundidria (PNRF). O programa visava
a “articulagdo institucional visando
a remocgao de obstaculos juridicos
e legais a regularizagdo fundidria
[..] e apoio financeiro e técnico aos
estados, Distrito Federal e municipios
para estruturagcdo de programas e
acOes de regularizagdo fundiaria
urbana”. Com uma meta inicial de um
milhdo de moradias regularizadas, o
programa apoiou municipios, Estados
e organizagdes da sociedade civil a
promover agoes de regularizagéo.

Infelizmente, a  operacionalizagéo
de programas que envolvem a
regularizagdo fundiaria envolve tantos
interesses e “lobbies” que acabam
ndo cumprindo com seu papel social,
urbanistico e econdmico. Esses projetos
viram um “cabo de guerra®, teste de
forca e resisténcia dos interessados e
evolvidos no processo.

A Lei 13.465/2017, aprovada no
Governo Temer, prevé a possibilidade de
regularizacdo de imdveis em espagos
sem condi¢gdes de habitabilidade, sem



a infraestrutura urbana que os Estados
e Municipios deveriam fornecer.
Sendo necessario para a viabilidade, a
aquiescénciadoMunicipioeadisposi¢do
dos interessados (moradores) em arcar
com os custos. Sendo que em varios
casos e circunstancias, ha a previsao
de garantia constitucional quanto a
isencdo desses custos aos cidadéos.

Em se tratando de REUB-S -
Regularizagdo fundiaria de Interesse

Social, os moradores poderao
promover a regularizagdo com
seus proprios recursos, custos do

projeto e documentagdo através de
financiamento através do FDS - Fundo
de Desenvolvimento Social. Ainda
em 2020, a previsdo é da liberagdo de
R$500milhdes em recursos. A previsdo
é atender 130 mil familias nessas
modalidades de regularizagdo fundiaria
e melhoria habitacional, declarou o
MDR - Ministério de Desenvolvimento
Regional. E ainda dispbée que a
média por contrato é de R$3.800,00,
correspondendo a intervengdes de
pequeno porte, sem envolver problemas
de precariedade estrutural dos imoéveis
e assentamentos.

No Minha Casa Minha Vida eram as
construtoras quem  “controlavam”
o mercado, pois ele se movia na
dependéncia de sua oferta. Na pratica,
ndo ha a demanda fornecida pelo
governo, Municipio e Estados. E muito
menos um controle de qualidade nos

processos, documental, regulatdria.
Acontecia corriqueiramente
de serem ofertados imodveis sem

qualidade construtiva ou compromisso
urbanistico, ambiental e social. Até
entdo, realidade semelhante se desenha
na Casa Verde e Amarela no que tange
a regularizagdo fundiaria. Empresas
privadas oferecem seus servicos e
projetos para areas que elas escolheram,
que sdo interessantes a elas.

Nesse interim, outra questao importante
é que uma regularizagdo envolve uma
gama de moradias e situagbes. E
estamos falando de imoéveis e dreas
ndo legalizadas. Assim sendo, trata-
se de uma relagdo contratual entre
particulares. E circunstancia em que ha
o risco de inadimpléncia, que precisa
ser contabilizada, mas que nao pode
impedir a regularizagdo de toda &rea
compreendida no caso concreto. Ou

seja, quem arca com esse risco, ndo é o
poder publico e sim o agente privado. O
Programa Casa Verde e Amarela adianta
recursos para essas empresas que
procedem com a regularizagéo fundiaria
envolvendo mediagdo (dirimindo os
dissidios), projetos e aprovagdo dos
loteamentos (sem infraestrutura). Logo,
essencial se faz solugdes securitarias
que abarquem essa inadimpléncia, o
que eleva o custo do processo e pode
inviabiliza-lo em algumas comunidades.
Essa realidade favoreceu o}
desenvolvimento do “Home Equity”
(empréstimos com  imdveis em
garantia), possibilitando juros mais
baixos, ampliando o alcance do
mercado de crédito e viabilizando essas
regularizagdes. Pratica que se iniciou
nos anos 90 em varios paises, pelo
Banco Mundial, por exemplo.

O fato é que todos envolvidos precisam
estar imbuidos em meios para que
a informalidade, as irregularidades
documentais sejam de fato combatidas.
A politica precisa ser de unido de forgas
e ndo de jogo de interesses ou empurra-
empurra. A politica de inclusdo social e
garantia constitucional de moradiadigna
precisa ir além do papel, dos palanques
e dos gabinetes. O lobby precisa ser de
modo a desenvolver e transformar o
mercado imobilidrio qualitativamente.
Destravar, desbloquear a informalidade
da terra estd como uma barreira quase
intransponivel que impede a expansao
do ecossistema imobilidrio econémico-
financeiro saudavel nas cidades. Haja
vista que a incorporagdo é possivel se
a documentagédo estiver regular, a area
estiver devidamente registrada.

Em outra ponta estd a situagédo
do sistema cartorial. Observa-se
a inseguranga e um desequilibrio
tecnoldgico-estrutural entre os cartdrios
pelo Brasil. Enquanto em umas
serventias através da tecnologia de
blockchain (tecnologia que possibilitou
a existéncia das criptomoedas, como
os bitcoins), lavrar atos online, com
seguranga, trazendo transparéncia,
possibilitando a integracdo nacional
dos tabelionatos de notas, bem como
celeridade e otimizagéo dos processos,
muitos cartérios nem informatizados
estdo. Ainda operam manualmente,
sem condigbes minimas estruturais.
Lembrando que a popularizagdo do

ARTIGO

Home Equity sé se viabiliza pelo

e-notariado, pela  tecnologia do
blockchain.

Na préatica, vemos tabelionatos de
notas lavrando atos digitalmente e

cartorios de registro que sé aceitam a
documentagdo fisica ou burocratiza
a finalizagédo do ato, com uma lista de
exigéncias, contrariando a oficialidade
dos atos notariais e fé publica dos
notarios. Ha& um contrassenso, u
descompasso entre as instituigdes,
orgaos e entidades.

Além disso, embora pelo Brasil ja haja
em torno de 2 mil serventias operando o
sistema, ha cartérios pelo Brasil que nem
informatizados estdo. Ainda operam
manualmente, sem condi¢gdes minimas
estruturais. Sem falar na quantidade de
cartorios com titulares sem aprovacgao
em concurso conforme previsdo legal,
0 que pode implicar na qualidade
do trabalho e responsabilidade na
execugdo do mesmo.

Assim,aregularizagdofundiariaproposta
pelo Programa Casa Verde e Amarela,
perde sua identidade quando néao
confere seguranga de posse, da direito
a propriedade, possibilita a garantia
constitucional do direito a moradia
digna aos cidadaos. Endividar cidadaos
ou facilitar para que classes populares
tomem crédito, visando o favorecimento
de bancos, ndo seria a motivagao
alinhada ao  principio  originario
fundiaria. Certo?

da regularizagao

/ -
Poliana Ribeiro

CEO da Inteligéncia Cartorial
@polianaribeiros
poliana@inteligenciacartorial.com.br
https://www.inteligenciacartorial.com.br
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Banca VGV

Fique atualizado com o melhor da central de conhecimento do mercado imobiliario!
Conheca cursos exclusivos e as melhores publicacdes do setor.

www.portalvgv.com.br/banca
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Planejamento de Midia
em Campanhas de
marketing Imobiliario

Planilha de Planejamento Curso Online
de Midia Real Estate Academy

GRATIS R$ 997,00 R$ 39,99




“ Feita para quem toma
decisoes. Faca parte do
seleto clube de assinantes.”

No mundo empresarial, ter acesso a informacgoes confiaveis pode ser determinante para o
sucesso. Por este motivo, o Portal VGV leva a empresarios e lideres do segmento imobiliario
contetdo de qualidade, com aplicagao pratica no dia a dia das empresas e profissionais.
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Nao fazemos
campanhas.

Fazemos

historia.

Marketing imobiliario feito por um time que
vive o mercado imobiliario ha mais de 10 anos

www.marketingsim.com.br
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Solugdes integradas de marketing



